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계획 변경사항 목록 

1. 개발계획 변경제안 및 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

󰊱

󰊲

󰊳

󰊴

󰊵

󰊶

󰊷

󰊸

󰊹

󰊺󰋃

2. 실시계획 지구단위계획 포함 변경사항( ) 

󰊱

󰊲

특화계획 수립에 따른 개발계획 및 실시계획 변경사항3. 

󰊱

󰊲
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Ⅱ 변경사항별 세부내용 

개발계획 변경제안 및 변경제안에 따른 실시계획 변경사항1. 

방송통신대 융합교육지원센터 건립부지 반영4-1 AI-Edutech 󰊱 生

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ
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실시계획 변경 신청내용 □ 

ㅇ

ㆍ

구분 공공시설용지

건축물

용도

도면표시 청4-9

허용용도

도시ㆍ군계획시설의 결정구조 및 설치기준에 관한 규칙 따른 공공청사「 」 ∙
부대시설 및 편익시설 포함( )
건축법 시행령 별표 에 의한 다음의 용도1「 」 ∙
교육연구시설 중 학교 고등교육법 제 조 제 호에 따른 방송대학ㆍ통신 10. ( 2 5「 」 
대학ㆍ방송통신대학 및 사이버대학에 한함)

불허용도 허용용도 외 용도∙

건폐율 퍼센트 이하60∙

용적률 퍼센트 이하200∙

최고층수 층 이하4∙
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재해영향평가 재협의 차 결과를 반영한 저류지 계획 변경(5 ) 󰊲

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

ㅇ
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실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ

ㅇ
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제 차 교통영향평가 변경심의 결과 반영14󰊳

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

생활권 연구시설용지 회전교차로 변경 1) 4-2

ㅇ
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고가차도 삭제 및 교차로 운영계획 변경 2) 5-1 BRT 生

ㅇ

L6

M11

역5-1

근5-1

L6

M11

역5-1

근5-1
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ㅇ

M2
M1

L3 M16

M2
M1

L3 M16

M2
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청사부지 인근 도로 확폭 3) 5-1生

ㅇ

M17

M16

L5
M17

M16

L5
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주 진출입계획 변경4) 5-1 5-3 生
ㅇ
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폐기물처리장 진출입 회전교차로 반경 변경 5) 5-2生
ㅇ
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외곽순환도로 미리재교차로 구조 변경 6) 

ㅇ

ㅇ
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한누리대로 좌회전 계획 변경 반영 7) 6-2生

ㅇ

ㅇ

개발계획 및 실시계획 변경사항  □ 

ㅇ

UR1
UR2

UR9
UR8

M7

UR1
UR2

UR9
UR8

M7
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 󰊴 대절토사면과 접한 블록 부지형상 조정5-1生

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

M7

역5-1

M7

역5-1

실시계획 변경 신청 내용□ 

ㅇ
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ㅇ
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우수처리를 위한 토지이용계획 변경5-1󰊵 生

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ
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개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ



- 25 -

전기공급시설용지 부지면적 조정 및 건축제어 요소 변경5-1󰊶 生

변경 사유 및 근거  □ 

ㅇ

개발계획 제안내용 □ 

ㅇ

실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ
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ㅇ

구 분 내 용

건

축

물

용

도

도면

표시
변5-1

허용

용도

도시계획시설의 결정구조 및 설치 ∙ ｢

기준에 관한 규칙 제 조에 따른 전67｣

기공급설비

불허

용도
허용용도 외 용도∙

건폐율 퍼센트 이하20∙

용적률 퍼센트 이하80∙

최고층수 층이하4∙

구 분 내 용

건

축

물

용

도

도면

표시
변5-1

허용

용도

도시계획시설의 결정구조 및 설치 ∙ ｢

기준에 관한 규칙 제 조에 따른 전67｣

기공급설비

불허

용도
허용용도 외 용도∙

건폐율 ∙ 60퍼센트 이하

용적률 ∙ 200퍼센트 이하

최고층수 층이하4∙
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생태통로 위치 변경에 따른 토지이용계획 변경5-1󰊷 生

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ
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5-1󰊸 生 과학문화센터 건립을 위한 건축제어요소 변경 

변경 사유 및 근거□ 

ㅇ

ㅇ

개발계획 제안내용 □ 

ㅇ

실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ
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생활권 지하차도 관리사무소 신설3󰊹

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ
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ㅇ

구분 공공시설용지

건축물

용도

구분 주민복합센터1)

도면

표시
청3-10

허용

용도

∙「건축법 시행령」별표 에 의한 다음의 용도1

제 종 근린생활시설 중 휴게음식점 지역자3. 1 , 

치센터 주민센터 지역아동센터( ), 

제 종 근린생활시설 중 체력단련장 에어로4. 2 , 

빅장

문화 및 집회시설 예식장 마권 장외5. ( , ( ) 馬券

발매소 마권 전화투표소 경마장 경륜장, , , , 

경정장 자동차 경기장 제외, )

교육연구시설 중 도서관10. 
노유자시설 중 아동관련시설 및 노인복지11. 

시설

운동시설 13. 옥외철탑이 설치된 골프연습장(

은 제외)

업무시설 중 공공업무시설14. 
불허

용도
허용용도 외 용도∙

건폐율 퍼센트 이하60∙
용적률 퍼센트 이하200∙

최고층수 층6∙
주민복합센터1) 1) 청 청 는 기초생활권  3-10, 4-2

주민복합센터로 공공청사, 아동 노인복지시설, · , 

복합문화시설 주민센터를 말한다, .

구분 공공시설용지

건축물

용도

구분 주민복합센터1) 생 외곽순환도로 3

관리사무소

도면

표시
청3-10 청3-16

허용

용도

∙「건축법 시행령」별표1
에 의한 다음의 용도

제 종 근린생활시설 3. 1
중 휴게음식점 지역, 
자치센터 주민센터( ), 
지역아동센터
제 종 근린생활시설 4. 2
중 체력단련장 에, 
어로빅장

문화 및 집회시설 예5. (
식장 마권, ( ) 馬券
장외발매소 마권 , 
전화투표소 경마, 
장 경륜장 경정장, , , 
자동차 경기장 제외)
교10. 육연구시설 중 도서관
노유자시설 중 아동11. 
관련시설 및 노인
복지시설

운동시설 13. 옥외철탑(
이 설치된 골프연
습장은 제외)

14. 업무시설 중 공공업무시설

∙ 도시 군계획시설의 ·｢

결정구조 및 설치기준에 

관한 규칙 제 조 제94 ·｣

조에 따른 공공청사 95

및 부대 편익시설·

불허

용도
허용용도 외 용도∙ 허용용도 외 용도∙

건폐율 퍼센트 이하60∙ 퍼센트 이하60∙
용적률 퍼센트 이하200∙ 퍼센트 이하200∙

최고층수 층6∙ 층5∙
주민복합센터1) 1) 청 청 는 기초생활권  3-10, 4-2

주민복합센터로 공공청사, 아동 노인복지시설, · , 
복합문화시설 주민센터를 말한다, .
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󰊺󰋃 행복도시 교통체계 개선 

변경 사유 □ 

ㅇ

ㅇ

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

교통처리계획3. 

 )  ( )

  ㅇ ( ) 

     

     ( )・ ・   

내부 주간선도로 적정용량 확보 개선안도 추가< > ( )
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실시계획 변경사항2. 

월산변전소 존치계획 반영󰊱

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

탄소중립도시 조성 및 환경 에너지 기반시설 설치계획6. ·
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실시계획 변경 신청 내용□ 

ㅇ
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결정조서 현행화6-4󰊲 生

변경 사유 □ 

ㅇ

변경 내용 □ 

ㅇ
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ㅇ
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ㅇ
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특화계획 수립에 따른 개발계획 및 실시계획 변경사항3. 

공동주택용지 특화계획에 따른 개발계획 및 실시계획 변경 5-2󰊱 生

변경 사유  □ 

ㅇ

추진 경위  □ 

ㅇ ΄

ㅇ ΄

ㅇ ΄

ㅇ ΄

개발계획 제안 내용 □ 

ㅇ

L2

L3

L2

L3
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실시계획 변경 신청 내용 □ 

ㅇ

① 

② 

③ 

ㅇ
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ㅇ



- 43 -

ㅁ
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ㅇ

   통경축 확보구간 의 도면표시는    1. “ ”
와 같다.
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생략  1. < >
주거동은 해당 블록 내 타주거동에 비  2. 
해 입면 평면의 차별화를 위하여 수변, 
방향 세대수의 퍼센트 이상을 돌출형 30
발코니로 조성하여야 한다 단 수변방. ( , 
향에 배면부가 접할 시 에는 세대수의 

퍼센트 이상을 니치형 발코니로 조성30
하여야 한다.)  

생략  1. < >
  2. 주거동은 해당 블록 내 타주거동에 비

해 입면 평면의 차별화를 위하여 수변, 
방향 세대수의 퍼센트 이상을 30 돌출형 
개방된 형태의 발코니 돌출 및 함입 로 ( )
조성하여야 한다. 단 수변방향에 배면( , 
부가 접할 시 에는 세대수의 퍼센트 30
이상을 니치형 발코니로 조성하여야 한
다.)  
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용지 구분용지 구분 구간의 적용구간의 적용 구간의 범위구간의 범위
규제층수 높(규제층수 높(

이)이)
비고비고

중밀

주거용지

(M)

층수규제구간
건축지정선에서

20m
층 이하15

・

용지 용지 

구분구분

구간의 구간의 

적용적용
구간의 범위구간의 범위 규제층수 높이( )규제층수 높이( ) 비고비고

중밀

주거

용지

(M)

부대복리

시설 

집적구간

건축지정선에

서 15m
층 이상2

공동

주택

불허

・

용지 용지 

구분구분

구간의 구간의 

적용적용
구간의 범위구간의 범위 규규제층수 높이( )제층수 높이( ) 비고비고

중밀

주거

용지

(M)

부대복리

시설 

집적구간

건축지정선에서 M1 : 17m

건축지정선에서 M2 : 24m 

건축지정선에서 M3 : 15m

층 이상M1 : 2

이상(9.2m )

층 M2,M3 : 2

이상

공동

주택

불허

ㅇ
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필지
번호

주택유형 대지면적
( )㎡

세대수
호( ) 

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%)

주택밀
도

공급유
형

비고1)

L1 이하60㎡ 11,939 289 10 이하50 이하145 중저밀 임대 308 이하155

L2
이하60㎡ 17,837 332

15 이하50 이하145 중저밀 분양
354

이하155
초과 이하60 -85㎡ ㎡ 7,645 111 118

L3
이하60㎡ 17,930 333

15 이하50 이하145 중저밀 분양
356

이하155
초과 이하60 -85㎡ ㎡ 7,684 111 119

L4 이하60㎡ 9,942 240 15 이하50 이하145 중저밀 임대 257 이하155

L5 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 19,814 287 15 이하50 이하145 중저밀 분양 307 이하155

소       계 92,791 1,703 1,819

M1 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 37,867 654 30 이하50 이하190 중밀 분양 689 이하200

M2 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 40,288 630 30 이하50 이하170 중밀 분양 667 이하180

M3 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 28,820 498 30 이하50 이하190 중밀 분양 524 이하200

M4 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 10,374 197 30 이하50 이하190 중밀 임대 208 이하200

M5 초과 이하60 -85㎡ ㎡ 28,011 484 30 이하50 이하190 중밀 분양 510 이하200

M6 초과85㎡ 34,855 502 30 이하50 이하190 중밀 분양 528 이하200

소       계 180,215 2,965 3,126

합       계 273,006 4,668 4,945

시행지침 제 편 제 장 제 조 제 항에 따른 건축기준 완화 적용시 최대 세대수 및 용적률1) 1 3 3 2

블록번호 L1 블록번호 공동주택용지의 블록번호 - : 

용    도 중저밀 공동주택용지 - : 

최고층수 층 - : 10 이하 

건 폐 율 이하 - : 60% 

용 적 률 이하 - : 145% 

 - 주택유형 이하 세대수 세대1(60 ) : 289

주택유형 세대수 세대 - 2(60-85) : 0

주택유형 초과 세대수 세대 - 3(85 ) : 0

분양유형 임대 - : 

용도 최고층수
〓

L 10

건폐율 용적률 60 145

주택유형 1 세대수
세대수

합

이하60 289

289주택유형 2 세대수 60-85 -

주택유형 3 세대수 초과85 -

분양유형 임대

표 공동주택용지의 주택규모 건폐율 용적률 세대수 최고층수 공급유형 < 2-2-3> , , , , , 

블록번호 L1  - 블록번호 공동주택용지의 블록번호: 

용    도 중저밀 공동주택용지 - : 

최고층수 층 - : 10 이하 

건 폐 율 이하 - : 60% 

용 적 률 이하 - : 145% 

주택유형 이하 세대수 세대 - 1(46 ) : 0

 - 주택유형 세대수 세대2(46-60) : 222

주택유형 세대수 세대 - 3(60-75) : 0

주택유형 세대수 세대 - 4(75-85) : 0

주택유형 세대수 세대 - 5(85-102) : 0

분양유형 임대 - : 

용도 최고층수
〓

L 10

건폐율 용적률 60 145

주택유형 1 세대수

세대수

합

이하46 -

222

주택유형 2 세대수 46-60 222

주택유형 3 세대수 60-75 -

주택유형 4 세대수 75-85 -

주택유형 5 세대수 85-102 -

분양유형 분양
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필지
번호 주택유형

대지면적
( )㎡

세대수
호( ) 

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%)

주택밀
도

공급유
형 비고1)

L1 초과 이하46 ~60㎡ ㎡ 11,939 222 10 이하50 이하145 중저밀 분양 237 이하155

L2
이하46㎡

27,720
554

15 이하50 이하145 중저밀 임대
592

이하155
초과 이하60 -75㎡ ㎡ 62 66

L3
이하46㎡

27,136
557

15 이하50 이하145 중저밀 임대
595

이하155
초과 이하60 -75㎡ ㎡ 62 66

L4 초과 이하46 -60㎡ ㎡ 9,942 185 15 이하50 이하145 중저밀 분양 198 이하155

L5 초과 이하60 -75㎡ ㎡ 19,814 287 15 이하50 이하145 중저밀 분양 307 이하155

소       계 96,551 1,929 2,061

M1 초과 이하75 -85㎡ ㎡ 37,867 585 30 이하50 이하170 중밀 분양 612 이하180

M2 초과 이하75 -85㎡ ㎡ 40,288 622 30 이하50 이하170 중밀 분양 659 이하180

M3 초과 이하75 -85㎡ ㎡ 28,820 498 30 이하50 이하190 중밀 분양 524 이하200

M4 초과 이하60 -75㎡ ㎡ 10,374 197 30 이하50 이하190 중밀 분양 208 이하200

M5 초과 이하75 -85㎡ ㎡ 28,011 484 30 이하50 이하190 중밀 분양 510 이하200

M6 초과 이하85 -102㎡ ㎡ 34,855 502 30 이하50 이하190 중밀 분양 528 이하200

소       계 180,215 2,888 3,041

합       계 276,766 4,817 5,102

시행지침 제 편 제 장 제 조 제 항에 따른 건축기준 완화 적용시 최대 세대수 및 용적률1) 1 3 3 2

도
면
번
호

위  
치
가구(

번호)

구  분 계  획  내  용

-
M1~
M6

용  도

허
용
용
도

건축법 시행령 별표 에 1「 」 ∙
의한 다음의 용도

공동주택 중 아파트 연  2. , 
립주택 다만 주택법 ( , 「
시행령 제 조에 의한 10」
도시형 생활주택 제외)

주택법 및 주택법 시행∙ ｢ ｣ ｢
령 이 정하는 부대복리시설｣

건축물의 지하층은 주거용∙
도 불허 다만 테라스 하우( , 
스1)는 예외)

불
허
용
도

허용용도 외 용도∙

건폐율 이하60% ∙

용적률
M1,M3~6: 190%, ∙

이하  M2: 170% 

최고
층수 층 이하30∙

도
면
번
호

위  
치
가구(

번호)

구  분 계  획  내  용

-
M1~
M6

용  도

허
용
용
도

건축법 시행령 별표 에 1「 」 ∙
의한 다음의 용도

공동주택 중 아파트 연  2. , 
립주택 다만 주택법 ( , 「
시행령 제 조에 의한 10」
도시형 생활주택 제외)

주택법 및 주택법 시행∙ ｢ ｣ ｢
령 이 정하는 부대복리시설｣

건축물의 지하층은 주거용∙
도 불허 다만 테라스 하우( , 
스1)는 예외)

불
허
용
도

허용용도 외 용도∙

건폐율 이하50% ∙

용적률
이하M1·M2 : 170% ,∙

이하  M3~6: 190% 

최고
층수 층 이하30∙



- 49 -



- 50 -

ㅁ

ㅁ

ㅁ

ㅁ

ㅁ ㅁ

ㅁ

ㅁ

  

ㅁ
ㅁ

  ㅁ

ㅁ ㅁ



- 51 -

 



- 52 -



- 53 -



- 54 -

ㅁ ㅁ



- 55 -



- 56 -

생략  1. < >
생략  2. < >

생략  1. < >
생략  2. < >
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생략  3. < >
생략  4. < >

생략  3. < >
생략  4. < >
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개방된 형태의 발코니 돌출 및 함입( )

ㅁ
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ㅁ

ㅁ
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블록 특화계획에 따른 개발계획 및 실시계획 변경5-1 L3󰊲 生

변경 사유 및 근거 □ 

ㅇ

개발계획 제안 내용□ 

ㅇ

L3 L3
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실시계획 변경 신청 내용□ 

ㅇ

ㅇ
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ㅇ

블록
번호 주택유형

대지면적(
)㎡ 세대수 호( ) 

최고층수
평균층수( ) 건폐율(%) 용적률(%) 비고

L3
이하60㎡

이하60~85㎡
19,392 208 층15 이하50 

이하A 162 

이하B 144 

직주혼합형(A , Ⅰ

직주혼합형B )Ⅱ

합      계 46,735 6,533 - - -

블록
번호

주택유형 대지면적(
)㎡

세대수 호( ) 최고층수
평균층수( )

건폐율(%) 용적률(%) 비고

L3

이하60㎡

19,110

295

층15 이하50 
이하A 162 

이하B 146 

직주혼합형(A , Ⅰ

직주혼합형B )Ⅱ
이하60~85㎡ 45

소계 340

합      계 46,735 6,665 - - -
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참고  경미한 변경사항 검토 등 

개발계획 제 차 변경안건별 경미한 변경사항 해당여부 검토1. ( 69 ) 

ㅇ
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실시계획 제 차 변경안건별 변경절차이행 적용법규 검토2. ( 61 ) 

ㅇ

ㅇ

개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항1. 

󰊱

󰊲

󰊳

󰊴

󰊵

󰊶

󰊷

󰊸

󰊹

󰊺󰋃

실시계획 지구단위계획 포함 변경사항 2. ( ) 

󰊱

󰊲

특화계획 수립에 따른 개발계획 및 실시계획 변경사항3. 

󰊱

󰊲
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실시계획 제 차 변경안건별 경미한 변경사항 해당여부 검토3. ( 61 ) 

1. 개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

실시계획 지구단위계획 포함 변경사항 2. ( ) 

󰊱

󰊲

특화계획 수립에 따른 개발계획 및 실시계획 변경사항3. 

󰊱

ㆍ

󰊲
ㆍ
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변경 안건별 영향평가 완료여부 검토4. 

개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항1. 

󰊱

󰊲

󰊳

󰊴

󰊵

󰊶

󰊷

󰊸

󰊹

󰊺󰋃

실시계획 지구단위계획 포함 변경사항 2. ( ) 

󰊱

󰊲

특화계획 수립에 따른 개발계획 및 실시계획 변경사항3. 

󰊱

󰊲


